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1. Inleiding 
Deze ruimtelijke onderbouwing is opgesteld ten behoeve van het opnieuw oprichten van een 
botenhuis op het perceel Oude badweg 132 Eelderwolde. Op dit perceel staat een recreatiewoning 
met daarbij een botenhuis. Door de aanvrager is een bouwplan ingediend waarbij het bestaande 
botenhuis gesloopt wordt, en er elders op het perceel opnieuw een botenhuis opgericht wordt. De 
reden hiervoor is het feit dat er een nieuwe vaarverbinding wordt aangelegd, aansluitend op het water 
waaraan het perceel ligt. Om geen last te krijgen van een veranderde golfslag wil de initiatiefnemer het 
botenhuis verplaatsen.   

 
Omdat in het vigerende bestemmingsplan Paterswoldsemeer de locatie bestemd is als Recreatieve 
doeleinden klassen 1, is het wegens strijd met de doeleindenomschrijving niet mogelijk om binnen dit 
plan het nieuwe bouwplan uit te voeren. Middels deze procedure voor afwijken van het 
bestemmingsplan wordt medewerking verleend aan het bouwplan voor het op de gewijzigde locatie 
oprichten het botenhuis.  
 



2. Huidige en beoogde situatie 

2.1 Beschrijving van het projectgebied 
Het project voorziet in het op gewijzigde locatie herbouwen van een botenhuis op het perceel Oude 
Badweg 132 Eelderwolde. Het perceel is kadastraal bekend als gemeente Eelde, Sectie A, perceel 
2295. De Oude Badweg is een smalle ontsluitingsweg die het cluster recreatiewoningen verbindt met 
de Groningerweg.  
 

 

2.2 Geldende planologische situatie 
Het plangebied omvat het perceel dat kadastraal bekend is als gemeente Eelde, Sectie A, nummer 
2295. Dit perceel ligt binnen het bestemmingsplan ‘Paterswoldsemeer, vastgesteld door de 
gemeenteraad van de gemeente Haren en Zuidlaren op 16 maart 1999, en goedgekeurd op 12 
oktober 1999. Binnen dit bestemmingsplan heeft het de bestemming “Zomerhuizen en stacaravans”. 
Echter ligt de beoogde bouwlocatie naast het perceel in de bestemming Recreatieve doeleinden 
klasse 1. Hierop is het niet mogelijk binnen het bestemmingsplan het botenhuis op te richten. Dit 
stukje grond is aangekocht door de initiatiefnemer ten behoeve van de bouw van het botenhuis. Door 
mee te werken aan de afwijking van het bestemmingsplan kan medewerking verleend worden aan het 
bouwplan.   
 
Op grond van artikel 2.12 lid 1 onder a onder 3 WABO kan het college medewerking verlenen aan het 
afwijken van het bestemmingsplan.  
 



2.3 Huidige situatie 
Op dit moment ligt het botenhuis rechtstreeks aan de westelijke oever van het perceel. Doordat het 
botenhuis rechtstreeks aan het water ligt (zonder enige vorm van opvaart) verwacht de initiatiefnemer 
overlast van de door de gemeente te realiseren vaarverbinding.  
 

 

2.4 Beoogde situatie 
In de beoogde situatie wordt het bestaande botenhuis vervangen door een dat qua oppervlakte groter 
is dan het bestaande, en met een kleine opvaart verder op het perceel ligt. Het oprichten van het 
botenhuis op deze locatie heeft een geringe impact doet geen afbreuk aan het ruimtelijk beeld van het 
perceel noch aan het ruimtelijk beeld van de omgeving. Tevens worden de mogelijke negatieve 
gevolgen van de nieuwe vaarverbinding met deze ingreep voorkomen.  
 

 
   



3. Planologische toets  
 

3.1. Provinciaal en gemeentelijk beleid  
Het provinciaal en gemeentelijk beleid verzet zich niet tegen de herbouw van het botenhuis in dit 
gebied. 

3.2. Waterhuishouding  
De bebouwde oppervlakte van het perceel met een heel klein gedeelte verhoogd, dit heeft echter 
geen dusdanige effecten dat er compensatie nodig is. Tevens wordt er doormiddel van de realisatie 
van de opvaart water op het perceel gecreëerd. Met het oog op de waterhuishouding zijn er geen 
belemmeringen voor dit project.  

3.3. Archeologie  
Het nieuwe botenhuis wordt vlakbij de locatie van het huidige opgericht, tevens is de oppervlakte 
dusdanig klein dat deze binnen de archeologische vrijstellingen valt. Met het oog op archeologie zijn 
er geen belemmeringen voor dit project.  

3.4. Ecologie  
De herbouw van een botenhuis heeft geen invloed op de natuurwaarden in de omgeving. Er zijn dan 
ook geen belemmeringen op het gebied van Ecologie voor het oprichten van het botenhuis.  

3.5. Verkeer  
Op het gebied van parkeren en verkeer is geen verandering in de situatie, hierdoor zijn er ook geen 
belemmeringen.  

3.6. Wegverkeerslawaai  
Uit het oogpunt van een goede ruimtelijke ordening vormt het wegverkeerslawaai geen belemmering 
voor de beoogde herbouw van het botenhuis. 

3.7. Luchtkwaliteit  
Ook uit het oogpunt van een goede ruimtelijke ordening is de luchtkwaliteit ter plaatse van belang. 
Omdat het gaat om de herbouw van een bestaand botenhuis is – nog los van de luchtkwaliteit ter 
plaatse – geen sprake van een verslechtering. De luchtkwaliteit vormt dan ook geen belemmering voor 
de beoogde ontwikkeling. 

3.8. Bedrijven en milieuzonering 
De herbouw van het bestaande botenhuis komt zeer zich bij de huidige locatie, op deze locatie wordt 
geen hinder van bedrijven ervaren. Tevens ligt deze plek niet binnen een milieuzone. Er is dan ook 
geen belemmering voor de beoogde ontwikkeling.  

3.9. Externe veiligheid 
Uit het oogpunt van externe veiligheid is er dan ook geen bezwaar tegen de vervanging van het 
botenhuis.  

3.10. Bodemkwaliteit  
Aangezien het project betrekking heeft op de herbouw van een bestaand botenhuis, is er geen 
bodemonderzoek nodig. 

3.12. Economische uitvoerbaarheid 
De bouw van het  beoogde botenhuis wordt door de toekomstige gebruikers gefinancierd. De kosten 
voor de procedure voor afwijken van het bestemmingsplan worden middels de leges betaald door de 
initiatiefnemers.  



3. Projectbesluit 
Gelezen de aanvraag van D.J. ten Hoonte op 5 januari 2011 voor het oprichten van een botenhuis, ter 
vervanging van het bestaande botenhuis op het perceel Oude Badweg 132 Eelderwolde; 
 
overwegende 

- dat het bouwplan voor een nieuw botenhuis aan de Oude Badweg 132 Eelderwolde afwijkt 
van het geldende bestemmingsplan Paterswoldsemeer, dat door de gemeenteraad van Eelde 
Haren en Zuidlaren op 16 maart 1999, en goedgekeurd op 12 oktober 1999.  

- dat de gemeenteraad een verklaring van geen bedenkingen heeft afgegeven; 
- dat er geen zienswijzen zijn ontvangen; 
- gelet op de overwegingen die voorafgaande aan de formulering van dit besluit en in de daarbij 

behorende ruimtelijke onderbouwing zijn verwoord; 
 
besluit : 

a. medewerking te verlenen aan de bouw van een nieuw botenhuis binnen 
het op de bij dit besluit behorende kaart (zie bijlage 2) aangegeven 
perceel conform de bij dit besluit gevoegde bouwaanvraag, ter vervanging 
van het bestaande botenhuis; 
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