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1. Inleiding 

Dit projectbeslut is opgesteld ten behoeve van het oprichten van een woning aan de Semsweg 7 in de 
Groeve. Op dit perceel staat een gemoderniseerde keuterij, welke door ernstige verzakking aan 
vervanging toe is. De kosten die gemoeid zijn met het optillen en opnieuw funderen van de bestaande 
woning zijn niet rendabel in vergelijking met de kosten voor het oprichten van een nieuwe woning. 
Tevens is het niet mogelijk om een hedendaags woonprogramma in de huidige verschijningsvorm te 
realiseren.  
 

  
 
 
Omdat in het vigerende bestemmingsplan de “bestaande” maten worden aangehouden, is het niet 
mogelijk om binnen dit plan het nieuwe bouwplan uit te voeren. Middels dit projectbesluit wordt 
medewerking verleend aan het bouwplan voor het oprichten van een woning op de plaats van de 
huidige bebouwing.  

 



2. Huidige en beoogde situatie 

2.1 Beschrijving van het projectgebied 

Het project voorziet in het oprichten van een woning op de locatie van de huidige woning. Het perceel 
Semsweg 7 de Groeve is kadastraal bekend als gemeente Zuidlaren, Sectie K, perceel 1118. 
 

 

2.2 Geldende planologische situatie 

Het plangebied omvat het perceel dat kadastraal bekend is als gemeente Zuidlaren, Sectie K, nummer 
1118. Dit perceel ligt binnen het bestemmingsplan ‘Buitengebied Zuidlaren’ , vastgesteld door de 
gemeenteraad van de gemeente Zuidlaren op 31 maart 1987, en goedgekeurd op 17 november 1987. 
Binnen dit bestemmingsplan heeft het de bestemming “woonboerderijen’. Voor de betreffende 
bestemming zijn geen bouwregels opgenomen, en geldt dus dat er uitsluitend “als bestaand” gebouwd 
kan worden.   
 
Op grond van artikel 3.10 Wro kan de gemeenteraad ten behoeve van verwezenlijking van een project 
van gemeentelijk belang een projectbesluit nemen. In de mandaatregeling van de gemeente Tynaarlo 
wordt de bevoegdheid voor het nemen van een projectbesluit voor gebieden genoemd in de 
structuurvisie gedelegeerd aan het college van B&W.  



2.3 Huidige situatie 

Op dit moment staat er naast de woning nog een schuur op het perceel. De woning is een verlengde 
keuterij, welke zowel aan de buitenkant als aan de binnenkant gemoderniseerd is. Echter door het 
lage grondwaterpeil is de woning aan ernstig aan het verzakken. 

     
Plattegrond huidige situatie     Bebouwing huidige situatie 

2.4 Beoogde situatie 

In de beoogde situatie wordt de bestaande woning vervangen door een woning die in oppervlakte 
kleiner is dan de huidige woonboerderij, en wordt de huidige schuur behouden. De nieuwe woning 
komt met de voorgevel verder van de Semsweg af te liggen, waardoor er geen problemen op het 
gebied van geluidshinder ontstaan.  
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Aanzichten toekomstige situatie 



3. Planologische toets  

 

3.1. Provinciaal en gemeentelijk beleid  

Het provinciaal en gemeentelijk beleid verzet zich niet tegen de herbouw van een bestaande positief 
bestemde burgerwoning in het buitengebied. In het nieuwe bestemmingsplan Buitengebied wordt de 
nieuwe woning opnieuw positief bestemd. Vervanging van de bestaande woning door een nieuwe past 
in het beleid zoals dat in de nota van uitgangspunten voor het nieuwe bestemmingsplan Buitengebied 
staat. 

3.2. Waterhuishouding  

De bebouwde oppervlakte van het perceel wordt verkleind. Tevens wordt op (een gedeelte van) 
precies de zelfde plek als de bestaande woning, een nieuwe woning opgericht. Met het oog op de 
waterhuishouding zijn er geen belemmeringen voor dit project.  

3.3. Archeologie  

De nieuwe woning wordt op (een gedeelte van) de exacte locatie van de huidige woning opgericht, 
met het oog op archeologie zijn er geen belemmeringen voor dit project.  

3.4. Ecologie  

De herbouw van de woning heeft geen invloed op de natuurwaarden in de omgeving. Er zijn dan ook 
geen belemmeringen op het gebied van Ecologie voor het oprichten van de woning.  

3.5. Verkeer  

Op het gebied van parkeren en verkeer is geen verandering in de situatie, hierdoor zijn er ook geen 

belemmeringen.  

3.6. Wegverkeerslawaai  

In de onderhavige situatie is geen sprake van een nieuwe situatie in de zin van de Wet geluidhinder. 
Het project heeft immers betrekking op de herbouw van een bestaande woning. De afstand van de 
nieuwe woning tot de weg is groter dan van de bestaande woning. Het aantal geluidsgehinderden 
neemt niet toe en de geluidsbelasting op de gevel als gevolg van het wegverkeerslawaai neemt niet 
toe. Uit het oogpunt van een goede ruimtelijke ordening vormt het wegverkeerslawaai geen 
belemmering voor de beoogde herbouw van de woning. 

3.7. Luchtkwaliteit  

Aangezien de beoogde woning een bestaande woning vervangt, is geen sprake van negatieve invloed 
van de beoogde ontwikkeling op de luchtkwaliteit. De bouw van een enkele woning is bovendien een 
ontwikkeling die de luchtkwaliteit niet in betekenende mate beïnvloedt. Daarmee wordt voldaan aan de 
Wet Luchtkwaliteit. Ook uit het oogpunt van een goede ruimtelijke ordening is de luchtkwaliteit ter 
plaatse van belang. Omdat het gaat om de herbouw van een bestaande woning is – nog los van de 
luchtkwaliteit ter plaatse – geen sprake van een verslechtering. De luchtkwaliteit vormt dan ook geen 
belemmering voor de beoogde ontwikkeling. 

3.8. Bedrijven en milieuzonering 

De herbouw van de bestaande woning komt op de zelfde locatie, op deze locatie wordt geen hinder 
van bedrijven ervaren. Tevens ligt deze plek niet binnen een milieuzone. Er is dan ook geen 
belemmering voor de beoogde ontwikkeling.  

3.9. Externe veiligheid 

Uit het oogpunt van externe veiligheid is er dan ook geen bezwaar tegen de vervanging van de 
bestaande woning.  



 

3.10. Bodemkwaliteit  

Aangezien het project betrekking heeft op de herbouw van een bestaande woning, is er geen 
bodemonderzoek nodig. 

3.12. Economische uitvoerbaarheid 

De bouw van de beoogde woning wordt door de toekomstige bewoners gefinancierd. De kosten voor 
het opstellen van het projectbesluit worden middels de leges betaald door de initiatiefnemers.  



3. Projectbesluit 

Gelezen het verzoek van W. Siegers op 29 april 2010 om een projectbesluit te nemen ten behoeve 
van de bouw van een nieuwe woning op het perceel Semsweg 7 te De Groeve ter vervanging van de 
bestaande woning; 
 
overwegende 

- dat het bouwplan voor nieuwe woning aan de Semsweg 7(het project) afwijkt van het 
geldende bestemmingsplan Buitengebied Zuidlaren, dat door de gemeenteraad van Zuidlaren 
is vastgesteld op 31 maart 1987, en goedgekeurd door GS op 17 november 1987. 

- dat het project is gelegen binnen het plangebied van de in voorbereiding zijnde integrale 
herziening van de bestemmingsplannen Buitengebied van de gemeente Tynaarlo;  

- dat de gemeenteraad bij besluit van 31 augustus 2010 de bevoegdheid tot het nemen van een 
projectbesluit als bedoeld in artikel 3.10 Wet ruimtelijke ordening (Wro) heeft overgedragen 
aan ons college; 

- dat er geen zienswijzen zijn ontvangen; 
- gelet op de overwegingen die voorafgaande aan de formulering van dit besluit en in de daarbij 

behorende ruimtelijke onderbouwing zijn verwoord; 
 
besluit : 

a. medewerking te verlenen aan de bouw van een nieuwe woning binnen het 
op de bij dit besluit behorende kaart (zie bijlage 2) aangegeven perceel 
conform de bij dit besluit gevoegde bouwaanvraag, ter vervanging van de 
bestaande woning; 
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