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1. Inleiding 

 
De gemeente Tynaarlo heeft een aanvraag bouwvergunning ontvangen voor het oprichten van 
een woning met bijgebouw op het perceel Noordhoff ongenummerd te Zuidlaren. Deze aanvraag 
is in strijd met het vigerende bestemmingsplan Zuidlaren kern. 
 
In 2008 is voor het betreffende perceel met toepassing van een vrijstelling op grond van artikel 19 
lid 1 WRO een bouwvergunning verleend voor het oprichten van een woning. Kort na verlening 
van de bouwvergunning is de kavel verkocht. De nieuwe eigenaren hebben echter besloten niet 
de verleende bouwvergunning uit te voeren, maar een nieuw ontwerp voor de locatie te 
ontwerpen. 
Naar aanleiding hiervan heeft de vergunninghouder ons verzocht de verleende bouwvergunning in 
te trekken, op 9 mei 2008 heeft het college de betreffende bouwvergunning ingetrokken. 
 
Gelet op de locatie, het voorgaande plan en het nieuwe ontwerp is besloten om medewerking te 
verlenen middels een projectbesluit. Het nieuwe ontwerp wijkt minimaal af ten opzichte van de in 
2008 verleende bouwvergunning. 

 
 

 
 



2. Ruimtelijke onderbouwing 

 
In dit hoofdstuk wordt ingegaan op de ruimtelijke aspecten van het plangebied. Tevens wordt 
getoetst aan het gemeentelijk en provinciaal beleid, daar deze ingaat op ruimtelijke 
ontwikkelingen. 

2.1 Beschrijving projectgebied 

Het perceel aan de Noordhoff te Zuidlaren (kadastraal bekend als gemeente Zuidlaren, sectie G, 
nummer 5003) is op dit moment een leegstaand, braakliggend terrein zonder bebouwing. Het 
huidige terrein is vrijwel volledig verhard.  

 

 
2.1.1 luchtfoto van het plangebied 

 
Het voornemen is om op dit perceel een woning met aangebouwd bijgebouw op te richten. Het 
bijgebouw zal worden gebruikt voor het uitoefenen van een aan huis verbonden beroep/ bedrijf. 
De bouwtekeningen van het voornemen zijn te vinden in de bijlage.  



2.2 Geldende planologische situatie 

Het perceel waarop het bouwplan gerealiseerd moet worden is gelegen binnen het vigerende 
bestemmingsplan “Zuidlaren Kern”, vastgesteld op 25 mei 2005 en goedgekeurd 13 december 
2005. Het betreffende perceel heeft de bestemming “woongebied”.  

  

 
2.2.1 Overzicht bestemmingsplankaart Zuidlaren kern 

 
Het bouwplan is in strijd met de voorschriften van het bestemmingsplan “Zuidlaren Kern”, de 
strijdigheden betreffen:  

• Artikel 4 lid 3 sub a onder 1 waarin staat dat hoofdgebouwen binnen het op de kaart 
aangegeven bouwvlak dienen te worden gebouwd.  

• Artikel 4 lid 3 sub a onder 2 waarin staat dat het aantal woning niet meer dan het bestaande 
aantal bedraagt.  

• Artikel 4 lid 3 sub a onder 4 waarin staat dat de afstand tot de zijdelingse bouwperceelsgrens 
niet minder dan 3 m¹ bedraagt.  

• Artikel 4 lid 3 sub a onder 5 waarin staat dat de goothoogte niet meer dan de goothoogte van 
het bestaande gebouw bedraagt.  

• Artikel 4 lid 3 sub a onder 6 waarin staat dat de bouwhoogte niet meer dan de bouwhoogte 
van het bestaande gebouw bedraagt.  
artikel 4 lid 3 sub c onder 4 waarin staat dat plat afgedekte bijgebouwen niet hoger mogen zijn 
dan 3,0m¹.  

 
De realisatie van het bouwplan is volgens het bestemmingsplan niet mogelijk. Met toepassing van 
een projectbesluit o.g.v. artikel 3.10 Wro kan medewerking worden verleend aan het 
bouwvoornemen.  



2.3 Toetsing provinciaal en gemeentelijk beleid  

2.3.1Rijksbeleid 

Het meeste relevante rijksbeleid betreft de regelgeving op het gebied van ecologie (Flora en 
Fauna) en archeologie. Vanwege het grote belang hiervan wordt dit afzonderlijk besproken in 
paragraaf 2.4. Het bouwplan is te weinig omvangrijk om raakvlakken te hebben met de Nota 
Ruimte. 

2.3.2 Provinciaal beleid 

Het ruimtelijk provinciaal beleid wordt beschreven in de Omgevingsvisie. In de Omgevingsvisie 
wordt aangegeven dat de verantwoordelijkheid voor de kernkwaliteiten binnen de bebouwde 
kommen liggen bij de gemeente. Het provinciaal belang geldt alleen binnen de bebouwde kom als 
de desbetreffende kern is opgenomen op de kaart cultuurhistorie hoofdstructuur (kaart 2F). 
De betreffende locatie is niet opgenomen op kaart 2f, de cultuurhistorische hoofdstructuur. 
Kernkwaliteiten zijn de kwaliteiten die bijdragen aan de identiteit en aantrekkelijkheid van Drenthe. 
Voor de provincie Drenthe zijn dit; 
• rust, ruimte, natuur en landschap;  
• oorspronkelijkheid (authenticiteit, Drents eigen);  
• naoberschap;  
• menselijke maat;  
• veiligheid;  
• kleinschaligheid (Drentse schaal).  
Gelet op de geringe omvang van het project en met inachtneming van bovenstaande 
kernkwaliteiten kan de ontwikkeling een positieve bijdrage leveren aan de kwaliteiten van Drenthe 
en Zuidlaren. Het betreft een kleinschalig project dit zorgt voor een goede invulling van een 
braakliggende locatie. 

2.3.3 Gemeentelijk beleid 

Binnen het gemeentelijk beleid zijn de volgende plannen relevant: 

• Structuurplan gemeente Tynaarlo (vastgesteld in de gemeenteraad op 10-10-2006) 

• Bestemmingsplan Zuidlaren kern. 

• Welstandsnota 
 

Het structuurplan gemeente Tynaarlo geeft aan dat op dit moment inbreidingslocaties ontbreken 
en dat de komende jaren diverse locaties binnen de bebouwde kom in ontwikkeling kunnen 
worden genomen. Er worden geen randvoorwaarden voor dergelijke ontwikkelingen gegeven. 
 
Zoals in paragraaf 2.2 is aangegeven past het bouwplan niet binnen het vigerende 
bestemmingsplan, er zijn diverse strijdigheden. 
 
De welstandsnota is opgebouwd uit diverse deelgebieden, elk deelgebied geeft haar eigen 
voorwaarden voor bebouwing binnen dat gebied. Het betreffende perceel valt binnen gebied 5, 
Zuidlaren buiten beschermd dorpsgezicht. Kortweg schrijft de welstandsnota voor de bestaande 
bebouwing het kader vormt voor massa en vorm. 
Het bouwplan is door de welstandcommissie beoordeeld en op 18 oktober 2010 heeft de 
gemeente een positief welstandsadvies ontvangen. 

2.4 Toetsing aan Geluid, Milieuwetgeving, Luchtkwaliteit, Ecologie, Archeologie en Externe                            
Veilligheid. 

2.4.1 Geluid  

Het bouwplan heeft geen relevantie voor de Wet geluidhinder (Wgh) aangezien het perceel is 
gelegen in een zone met het 30 km/uur regime. In een dergelijke 30 km-zone  geldt geen 
zoneringsplicht in het kader van de Wet geluidhinder.   

2.4.2 Bodem  

Voor het toetsen van de bodemkwaliteit heeft Terra bodemonderzoek BV in opdracht van Kregel 
Transport BV een verkennend bodemonderzoek uitgevoerd op de beoogde bouwlocatie. Uit dit 



onderzoek blijkt dat er uit milieuhygiënisch oogpunt geen bezwaar is tegen de voorgenomen 
bouwplannen en/of eigendomsovereenkomst.  
 
Wel kan de boven- en ondergrond aangemerkt worden als lichtverontreinigde grond (vermoedelijk 
categorie I grond). Indien deze grond wordt afgevoerd en wordt toegepast in het kader van het 
Bouwstoffenbesluit, dan is een partijkeuring conform VKB protocol 1001 noodzakelijk. Het 
uitgevoerde bodemonderzoek (Volgens NEN 5740) voldoet aan deze eis.  
  
Het bodemonderzoek uitgevoerd door Terra bodemonderzoek BV is integraal als bijlage aan dit 
projectbesluit toegevoegd. 

2.4.3 Luchtkwaliteit  

Het Besluit Luchtkwaliteit bevat luchtkwaliteitseisen in de vorm van o.a. grenswaarden en 
plandrempels voor verschillende verontreinigende stoffen. Het Besluit ziet toe op de luchtkwaliteit 
in het algemeen met uitzondering van de werkplek. Daarom is voor de hele gemeente Tynaarlo 
berekend wat de uitstoot aan verontreinigende stoffen is. Dit is gedaan met het CAR II 
rekenprogramma (versie 4.0, maart 2005) waarbij als weerconditie de ongunstigste meteorologie 
is genomen. De verkeersgegevens zijn afkomstig uit het verkeersmodel (2001) van de gemeente 
Tynaarlo. Er is gerekend met de hoogst voorkomende verkeersintensiteit en de voor de 
luchtkwaliteit meest ongunstige bomenfactor en wegtype.   
  
Uit deze scenarioberekeningen blijkt dat vrijwel de gehele gemeente Tynaarlo voldoet aan de  
luchtkwaliteitsnormen volgens het Besluit luchtkwaliteit 2005. Voor dit bouwplan betekent dit dat er 
wordt voldaan aan het huidige Besluit luchtkwaliteit 2005 en dat ten aanzien van de luchtkwaliteit 
geen aanvullende maatregelen behoeven te worden. genomen Hierbij wordt nog opgemerkt dat is 
gerekend met de oude definitie van fijn stof. Na het vaststellen van de nieuwe definitie en het 
aanpassen van de rekenprogrammatuur zal de verontreiniging geringer zijn. Daarnaast komen in 
het plangebied geen bedrijven voor die de luchtkwaliteit significant beïnvloeden en waarmee 
rekening moet worden gehouden.  

2.4.4 Flora en Fauna 

Ecologie in het bestemmingsplan Zuidlaren kern  
Het bestemmingsplan Zuidlaren Kern is geen onderdeel van en grenst niet aan een  
natuurmonument. Dit betekent dat ook het projectgebied niet is gelegen aan een 
natuurmonument.  
  
Het bestemmingsplan Zuidlaren Kern is in principe een conserverend plan. Het bestemmingsplan 
voorziet niet in de bouw van woningen of overige functies. In het algemeen zijn er geen negatieve 
effecten op de Ecologische hoofdstructuur, Habitatrichtlijngebied of Vogelrichtlijngebied te 
verwachten.  
In het kader van soortbescherming worden alleen licht beschermde soorten verwacht. Dit gezien 
de aard van het bestemmingsplangebied, het betreft namelijk bijna geheel bebouwd gebied met 
kleine delen bos. In het bestemmingsplangebied, en dus ook in het projectgebied, zal het vooral 
gaan om algemeen voorkomende soorten. Deze soorten worden niet bedreigd door de 
ontwikkelingen die worden toegestaan middels het plan. De waarde van het gebied ligt vooral in 
de stroken groen tussen de bebouwing en aan de randen van het plangebied. Aan de hand van 
bovenstaande gegevens en de omstandigheden in het plangebied is te verwachten dat er alleen 
licht beschermde diersoorten voorkomen. Ontheffing voor deze soorten zal conform de afspraken  
rond de AMvB standaard worden verleend.  
  
Flora en fauna in het projectgebied  
Het projectgebied is momenteel een braakliggend terrein. Het is vrijwel volledig verhard en wordt 
gebruikt als opslagterrein van bouwmaterialen. De trefkans op soorten in het kader van de Flora- 
en Faunawet is minimaal.  

2.4.5 Archeologie 

De provincie Drenthe heeft middels een brief (2 juli 2007) een horizontale vrijstelling van 
onderzoek opgesteld. De provincie hanteert op grond van inhoudelijke overwegingen en expert 



judgement een vrijstellingsmogelijkheid van 500 m2 Daarbij dienen wel de volgende 
uitgangspunten te worden gehanteerd:  
- Het gaat om het totaal aan te verstoren bodemoppervlak binnen een plangebied of bouwblok van 
een samenhangend project dat niet opgedeeld kan worden in deeluitwerkingen.  
- De vrijstelling geldt alleen voor archeologische verwachtingzones (IKAW of een verfijning 
daarvan) tenzij binnen een afstand van 50 m een AMK-terrein aanwezig is.  
- De vrijstelling geldt niet voor bekende vindplaatsen die op de AMK van Drenthe staan 
aangegeven; uitzondering hierop zijn de historische kernen die op de AMK staan aangegeven als 
‘terreinen van hoge archeologische waarde. Voor deze terreinen is een vrijstelling van 70 m2 
 mogelijk.  
- Het staat een gemeente vrij om op grond van inhoudelijke gegevens alle genoemde vrijstellingen 
naar beneden bij te stellen. Dit kan bijvoorbeeld aan de orde zijn voor middeleeuwse stadskernen.  
  
Het bouwplan voldoet aan bovenstaande vrijstelling van de provincie Drenthe. Nader 
archeologisch onderzoek zal dan ook niet nodig zijn.  

2.4.6 Externe Veiligheid 

De projectlocatie is niet opgenomen binnen een veiligheidszone als bedoeld in het besluit externe 
veiligheid. Tevens betreft het project de realisatie van een woonhuis, hiervoor gelden geen 
aanvullende voorschriften of nadere eisen vanuit het besluit externe veiligheid.  

2.5 Duurzame stedenbouw 

Op (inter)nationaal en regionaal niveau doen zich ontwikkelingen voor die veelal een nadelig 
effect hebben op onze leefomgeving, zoals klimaatverandering, verstedelijking, 
bevolkingstoename, toenemende industrialisatie, groeiend tekort aan primaire grondstoffen etc. 
De gemeente wil een bijdrage leveren aan de minimalisering van de nadelige gevolgen en streeft 
naar een duurzame ontwikkeling op lokaal niveau.  
Onder duurzame ontwikkeling wordt een ontwikkeling verstaan die voorziet in de behoefte van de 
huidige generatie zonder daarmee voor de toekomstige generaties de mogelijkheid in gevaar te 
brengen om ook in hun behoeften te voorzien.  
 
Daarnaast streeft de gemeente er naar om op korte termijn de huidige kwaliteit van de 
leefomgeving te verbeteren. Deze voornemens zijn alleen te realiseren door een integrale aanpak 
van het gemeentelijk milieubeleid op verschillende beleidsterreinen. Duurzaam bouwen is een van 
de items die daaraan een bijdrage kunnen leveren. Tevens is het een van de items waarmee de 
landelijke doelstelling voor de reductie van CO2 (vermindering broeikaseffect) conform de 
afspraken in het Kyotoprotocol kunnen worden bewerkstelligd.  
 
Duurzaam bouwen is te definiëren als: “het inrichten en gebruiken van de gebouwde omgeving, 
dat wil zeggen gebouwen én openbare ruimte, op een manier die de gezondheids- en 
milieuschade in alle stadia, van inrichten, bouwen en beheren tot renoveren en sloop, zoveel 
mogelijk voorkomt en/of beperkt. De inrichting, het gebruik en het stedenbouwkundig ontwerp van 
de gebouwde omgeving dragen bij aan comfort en veiligheid, en flexibiliteit gedurende de 
levensloop van de gebouwen.”  
 
Om hieraan te kunnen voldoen is het van belang, dat er zoveel mogelijk duurzame materialen 
worden toegepast. Dit zijn materialen gefabriceerd uit grondstoffen waarvaan de voorraad niet 
beperkt is, energiearm worden geproduceerd, tijdens het productieproces een beperkte uitstoot 
van schadelijke stoffen veroorzaken en een lange levensduur hebben. Tevens zijn duurzame 
materialen geschikt voor hergebruik teneinde de hoeveelheid sloop- en bouwafval te beperken.  
  
Daarnaast is het onder meer van belang dat het energieverbruik de komende jaren daalt. Dit kan 
door bijvoorbeeld een goede isolatie en de nieuwste energiezuinige verwarmings-, ventilatie- en 
koeltechnieken toe te passen. Een duurzaam gebruik en inrichting van gebouwen, bouwwerken 
en de omgeving is hierbij eveneens van belang.  
 
Voor het bevorderen van duurzaam bouwen is de gemeente een belangrijke partij. Dit geldt zowel 
voor de rol van de gemeente als eigenaar en opdrachtgever van haar eigen gebouwenvoorraad 
als ook voor het stimuleren van duurzaam bouwen bij burgers en bedrijven.  
  



Om duurzaam-bouwen-activiteiten een goede basis te  kunnen bieden, legt de gemeente het 
duurzaam bouwen beleid vast in een beleidsplan Duurzaam Bouwen. Met het formuleren en 
vaststellen van het beleid en ambities voor duurzaam bouwen wil de gemeente Tynaarlo richting 
geven aan het duurzaam gebruiken en inrichten van de woon-, werk- en leefomgeving. Voor de 
eigen gebouwen en installaties zet de gemeente in ieder geval in op het voorlopend niveau 
conform de landelijke Menukaart Duurzaam Bouwen. De gemeente tracht ook particuliere 
bouwers te stimuleren om (nog meer) over te gaan tot duurzaam bouwen. Doel is om daarmee 
duurzaam bouwen binnen de gemeente op een hoger niveau te brengen en om een gezonde,  
comfortabele en veilige omgeving te creëren.  
 
De rol van de gemeente is hierbij kaderstellend en in eerste instantie nog (sterk)  
stimulerend en initiërend. Op termijn is het streven gericht op een meer faciliterende  
rol. Dit kan omdat de markt en de consument duurzaam bouwen steeds meer als  
gangbare praktijk zullen beschouwen. Uitgangspunt bij het nastreven van de  
ambitieniveaus is daarom ook dat de gemeente de markt en de consument zoveel  
ruimte als mogelijk laat om zelf te bepalen op welke manier duurzaamheid in  
gebouwen, woningen en in de omgeving wordt gerealiseerd. Hiermee is meer ruimte  
te creëren voor de samenwerking tussen marktpartijen en overheden voor innovatie  
en flexibiliteit.   

2.6 Afstemming tussen het project en het waterbeheer 

2.6.1 Riolering  

De nieuw te bouwen woning dient aangesloten te worden op het gescheiden rioleringsstelsel. Dit 
betekent dat het vuile water (DWA) en het schone regenwater (HWA) middels twee aparte 
buizensystemen naar de weg gebracht moeten worden. Nabij de erfgrens kunnen de beide 
systemen dan gekoppeld worden in een buis die aangesloten kan worden op het gemengde 
rioleringsstelsel. Voor het regenwater kan dit aan de oostzijde van het perceel, het vuile water kan 
aan de noordzijde van het perceel worden ontsloten.  

2.6.2 Waterbeleid 21
e
 eeuw 

Op grond van de afspraak uit de startovereenkomst Waterbeleid 21e eeuw, dienen decentrale 
overheden in de toelichting op ruimtelijke plannen een waterparagraaf op te nemen. In die 
paragraaf dient te worden uiteengezet wat voor gevolgen het plan in kwestie heeft voor de 
waterhuishouding.   
  
In algemene zin kan worden opgemerkt dat, ondermeer door het als zodanig aanduiden van 
belangrijke groenstructuren in het plangebied, wordt voorkomen dat deze groenstructuren worden 
verhard. Dit draagt mede bij aan de instandhouding van het bestaande watersysteem.   
  
Het onderhavige plan voorziet niet in verdere verharding, het gedeelte van het perceel wat 
ontwikkeld wordt is op dit moment in zijn geheel verhard. Uiteindelijk zal het verhard oppervlak 
afnemen vanwege de aanleg van een tuin rondom de woning. Het plan heeft hierdoor geen  
negatieve invloed op de waterhuishouding. Een aanvullende waterparagraaf is als bijlage 
opgenomen. 

2.7 Ruimtelijke effecten van het project op de omgeving 

2.7.1 Introductie en huidige situatie  

De Noordhoff te Zuidlaren kenmerkt zich door vrijstaande bebouwing aan weerszijden van de 
straat. De positionering van de woningen aan de Noordhoff ten opzichte van de weg en de rooilijn 
verschillen per straatzijde. Aan de westzijde staan de woningen met de voorgevel  haaks op de 
rooilijn en de weg, de woningen aan de oostzijde staan in een zaagverband t.o.v. de rooilijn en de 
weg, dit is tevens zichtbaar op de eerder weergegeven luchtfoto. 
Aan de oostzijde ligt een enkele kavel braak. Mede door dit huidige gebruik en het feit dat deze 
kavel vrijwel aan het begin van de straat ligt, geeft dit een ontsierend beeld aan de Noordhoff 
wanneer men de straat inkomt vanaf de Telefoonstraat. 



2.7.2 Waarom nieuwbouw op de braakliggende kavel aan de Noordhoff?  

Op de bijgevoegde situatietekening is de toekomstige kadastrale situatie weergegeven na 
voltooiing van het bouwplan. Op deze tekening is te zien dat het bouwplan zo is gelegen, dat het 
aansluit bij de reeds bestaande bebouwing aan de oostzijde van de Noordhoff en de 
zaagtandstructuur hierdoor wordt gesloten.   
Ook qua vorm, uitstraling en volume is rekening gehouden met het bestaande beeld aan de 
Noordhoff, waardoor het nu bestaande gat in de stedelijke rand optimaal wordt ingevuld. Naast 
het opvullen van dit gat in de stedelijke rand is natuurlijk ook het hiervoor besproken ontsierende 
beeld van het huidige gebruik van de kavel een belangrijke reden voor nieuwbouw op juist deze 
locatie.   

2.7.3 Hoe ziet de omgeving er nu uit?  

Om iets te kunnen zeggen over de toekomstige beplanting en uitstraling van de te bebouwen 
kavel, kijken we eerst naar hoe de omgeving aan de Noordhoff er nu uitziet. De inrichting aan de 
westzijde van de Noordhoff wordt gekenmerkt door een rij bomen waarachter een relatief brede 
grasstrook ligt. De voortuinen van de woningen aan deze kant, hebben geen directe 
perceelsafscheiding in de vorm van beplanting.    
Aan de oostzijde is de opbouw van de terreininrichting als volgt: naast de weg is een lage 
struikenwal met daarnaast direct het trottoir, gevolgd door lage haagjes als perceelsafscheiding. 
De inritten zitten links ten opzichte van deze woningen.   

 2.7.4 Hoe ziet de omgeving er straks uit?   

De nieuwe omgevingssituatie zal zoveel mogelijk aansluiten bij de bestaande situatie. Dit betekent 
dat de inrit links van de woning zal komen. In de praktijk betekent dit dat huidige inrit van deze 
kavel zal worden gehandhaafd en dus ongewijzigd blijft. Het huidige groen tussen het trottoir en 
de kavel zal worden vervangen door een half hoge taxushaag. De daarachter gelegen tuin zal 
eenvoudig worden ingericht met behoud van zoveel mogelijk bestaand groen.   
Door het hierboven omschreven nieuwbouw- en inrichtingsplan mag geconcludeerd worden dat 
de algemene ruimtelijke omgeving en structuur, evenals het eigen karakter van de Noordhoff, 
hierdoor worden versterkt.   

2.7.5 Parkeren 

Om parkeeroverlast in de omgeving te voorkomen wordt als eis gesteld dat er minimaal 2 
parkeerplaatsen op eigen terrein gerealiseerd moeten worden. Deze eis sluit aan bij het 
gemeentelijk beleid. Wanneer er een aan huis verbonden beroep of bedrijf uitgeoefend wordt kan 
het noodzakelijk zijn deze eis te verhogen. Men dient ervoor te zorgen dat er zich voldoende 
parkeermogelijkheden op eigen terrein bevinden.    



3 Overleg 

 
Het ontwerp projectbesluit is overeenkomstig afdeling 3.4 van de Algemene wet bestuursrecht 6 
weken ter visie gelegd. In deze periode zijn er twee zienswijzen ingediend, één zienswijze is enkele 
dagen later ingetrokken. Voor de beantwoording van de zienswijze wordt verwezen naar de Nota van 
beantwoording zienswijzen ontwerp projectbesluit Noordhoff ongenummerd te Zuidlaren.



4 Begripsbepalingen 
 
In deze regels wordt verstaand onder: 
 
a. aanduidingsgrens:  
de als zodanig op de plankaart aangegeven lijn ten behoeve van het indelen van een 
bestemmings- of bouwvlak met het oog op een verschil in gebruik en/of maatvoering;  
 
b. aan huis verbonden beroep:  
een beroep of het beroepsmatig verlenen van diensten op administratief, juridisch, medisch, 
therapeutisch, kunstzinnig, ontwerptechnisch of hiermee gelijk te stellen gebied, dat door  
zijn beperkte omvang in een woning en daarbij behorende gebouwen, met behoud van de 
woonfunctie kan worden uitgeoefend;  
 
c. aan huis verbonden bedrijf:  
het beroepsmatig verlenen van diensten in de vorm van een schoonheidssalon  
 
d. bebouwing:  
één of meer gebouwen en/of bouwwerken, geen gebouwen zijnde;  
 
e. bestemmingsgrens:  
een als zodanig op de plankaart aangegeven lijn, die de grens vormt van een bestemmingsvlak;  
 
f. bestemmingsvlak:  
een op de plankaart aangegeven vlak met eenzelfde bestemming;  
 
g. bijgebouw:  
een gebouw dat in bouwkundig en/of visueel opzicht ondergeschikt is aan een op hetzelfde 
bouwperceel gelegen hoofdgebouw;  
 
h. bouwen:  
het plaatsen, het geheel of gedeeltelijk oprichten, vernieuwen of veranderen en het vergroten van 
een bouwwerk, alsmede het geheel of gedeeltelijk oprichten, vernieuwen of veranderen en  
het vergroten van een standplaats;  
 
i. bouwgrens:  
een grens van een bouwvlak;  
 
j. bouwlaag:  
een gedeelte van een gebouw, dat door op gelijke of nagenoeg gelijke hoogte liggende vloeren of 
balklagen is begrensd, zulks met uitsluiting van onderbouw en kapverdieping;  
 
k. bouwperceel:  
een aaneengesloten stuk grond waarop krachtens het plan een zelfstandige, bij elkaar behorende 
bebouwing is toegelaten;  
 
l. bouwperceelsgrens:  
een grens van een bouwperceel;  
 
m. bouwvlak:  
een als zodanig op de plankaart aangegeven vlak;  
 
n. bouwwerk:  
elke constructie van enige omvang van hout, steen, metaal of ander materiaal, welke hetzij direct 
of indirect met de grond verbonden is, hetzij direct of indirect steun vindt in of op de grond;  
 



o. gebouw:  
elk bouwwerk, dat een voor mensen toegankelijke, overdekte, geheel of gedeeltelijk met wanden 
omsloten ruimte vormt;  
 
p. hoofdgebouw:  
een gebouw, dat op een bouwperceel door zijn constructie of afmetingen, dan wel gelet op de 
bestemming als belangrijkste gebouw valt aan te merken;  
 
q. peil:  
1. voor een bouwwerk, waarvan de hoofdingang direct aan de weg grenst: de hoogte van de weg       
    ter plaatse van de hoofdtoegang;  
2. voor een bouwwerk, waarvan de hoofdtoegang niet direct aan de weg grenst: de hoogte van   
    het terrein ter plaatse van die hoofdtoegang bij voltooiing van de bouw;  
 
r. het plan:  
het projectbesluit Noordhoff met het kenmerk: IMRO nummer: NL.IMRO.1730.PBNoordhoff-0401;   
 
s. de verbeelding:  
de kaart met bijbehorende verklaring waarop de bestemmingen van de in het plan begrepen 
gronden zijn aangewezen;  
 
t. uitbouw:  
een onderdeel van een hoofdgebouw dat in bouwkundig en/of visueel opzicht ondergeschikt is 
aan de hoofdvorm;  
 
u. woning:  
een complex van ruimten, uitsluitend bedoeld voor de huisvesting van één afzonderlijk 
huishouden;  



5 Wijze van meten 

 
Bij toepassing van deze voorschriften wordt als volgt gemeten:  
  
a.  de bouwhoogte van een bouwwerk:  
vanaf het peil tot aan het hoogste punt van het bouwwerk, ondergeschikte bouwdelen als 
rookkanalen en antennes niet meegerekend;  
  
b.  de goothoogte van een bouwwerk:  
vanaf de snijlijn van een dakvlak en een evenwijdig aan de noklijn gelegen gevelvlak van een 
gebouw tot het peil;  
  
c.  de dakhelling:  
langs het dakvlak ten opzichte van het horizontale vlak; voorzover in de voorschriften een 
dakhelling is voorgeschreven, is deze niet van toepassing op de horizontale gedeelten van  
afgeknotte daken, de bovenste dakvlakken van mansarde kappen en op dakvlakken welke niet 
evenwijdig aan de noklijn zijn gelegen;  
  
d.  de oppervlakte van een bouwwerk:  
op peil tussen de buitenzijde van de gevels (en/of het hart van de scheidsmuren) buitenwerks (de 
projectie op peil);  
  
e.  de inhoud van een bouwwerk:  
boven peil tussen de bovenzijde van de begane grondvloer, de buitenzijde van de gevels (en/of 
het hart van de scheidsmuren) en de buitenzijde van daken en dakkapellen;  
  
f.  de afstand tot de (zijdelingse) grens van een bouwperceel: vanaf enig punt van een bouwwerk 
tot de (zijdelingse) grens van een bouwperceel.  
  
Bij de toepassing van het bepaalde ten aanzien van de plaatsing van gebouwen worden 
ondergeschikte bouwdelen als plinten, pilasters, kozijnen, gevelversieringen, ventilatiekanalen, 
rookkanalen, gevel- en kroonlijsten, luifels, erkers, balkons en overstekende daken buiten  
beschouwing gelaten, mits de overschrijding niet meer dan 1 m bedraagt.  



6 Regels Woongebied 

6.1 Doeleindenomschrijving  

  
De op de plankaart voor woongebied aangewezen gronden zijn  
bestemd voor:  
a. wonen;  
b. aan huis verbonden beroepen en bedrijven tot 30% van de oppervlakte van  
    het hoofdgebouw en bijgebouwen met een maximum van 45 m²;  
c. verkeer en verblijf;  
d. openbare nutsvoorzieningen;  
e. groenvoorzieningen;  
 f. tuin 

6.2 Beschrijving in hoofdlijnen 

De in lid 1 gegeven doeleinden zullen worden nagestreefd op de hieronder beschreven wijze. De 
bepalingen in deze beschrijving in hoofdlijnen gelden als afstemmings- en uitvoeringsbepalingen. 

6.2.1 Stedenbouwkundige structuur   

Het bestaande systeem van ontsluiting door middel van wegen en paden blijft, behoudens 
verbetering met het oog op de verkeersveiligheid en/of vermindering van geluidsoverlast,  
gehandhaafd. Aanvullende voorzieningen blijven beperkt tot de eventuele aanleg van fiets- en/of 
voetpaden en parkeerstroken, met dien verstande dat van wegen het aantal rijstroken niet meer 
dan twee mag bedragen.  
  
Onder het doel groenvoorzieningen zijn teven sierbestrating, fiets- en/of voetpaden, waterpartijen, 
speelvoorzieningen en dergelijke begrepen. 

6.2.2 Aan huis verbonden beroepen en bedrijven   

De uitoefening van een aan huis verbonden beroep en bedrijf is uitsluitend toelaatbaar voor zover 
de woonfunctie in overwegende mate gehandhaafd blijft. Dit betekent dat:  
a. de woonfunctie in ruimtelijke en visuele zin primair moet blijven;  
b. de aan huis verbonden activiteiten ten behoeve van het beroep of bedrijf uitsluitend inpandig      
     mogen worden verricht;  
c. maximaal 30% van de oppervlakte van hoofd- en bijgebouwen mag worden gebruikt voor de  
    aan huis verbonden activiteiten ten behoeve van het beroep of bedrijf met een maximum van 45  
     m²;  
d. degene die het aan huis verbonden beroep of bedrijf uitoefent ook bewoner van de woning  
    dient te zijn.  
  
Het gebruik mag geen ernstige hinder voor het woonmilieu opleveren, dan wel mag geen afbreuk 
doen aan het woonkarakter van de omringende woonomgeving. Dit betekent dat:  
a. de ruimtelijke uitstraling van de activiteiten qua aard, omvang en intensiteit verenigbaar moet  
    zijn met het karakter van de omringende woonomgeving;  
b. behoudens een beperkte verkoop in het klein, in direct verband met het aan huis verbonden  
    beroep of bedrijf, geen detailhandel mag plaatsvinden;  
c. het gebruik geen nadelige invloed mag hebben op de verkeersafwikkeling en de parkeersituatie  
    ter plaatse; ten aanzien van het laatste geldt als uitgangspunt dat er dient te worden    
    geparkeerd op eigen terrein.  

6.3 Bebouwingsbepalingen   

A. Voor het bouwen van hoofdgebouwen ten behoeve van wonen gelden de volgende bepalingen:  
1. de hoofdgebouwen dienen binnen het op de kaart aangegeven bouwvlak te worden gebouwd;  
2. het aantal woningen bedraagt niet meer dan 1;  
3. de woningen dienen te worden geplaatst binnen een strook gemeten vanuit de naar de weg    
    gekeerde bouwgrens met een diepte van ten hoogste 15 m; 
4. de afstand tot de zijdelingse bouwperceelsgrens bedraagt niet minder dan 2 m; 
5. de goothoogte bedraagt niet meer dan 5,8 meter; 



6. de bouwhoogte bedraagt niet meer dan 9.5 meter;  
7. de dakhelling bedraagt niet minder dan 30°; 
8. uitbouwen dienen aan het hiervoor gestelde te voldoen, dan wel aan het gestelde onder B  

          (regeling bijgebouwen). 
 

B. Voor het bouwen van bijgebouwen en uitbouwen, voor zover deze niet voldoen aan het   
    bepaalde onder a, ten behoeve van wonen gelden de volgende bepalingen:  
1. er dient binnen het op de kaart aangegeven bouwvlak te worden gebouwd;  
2. er dient 3 m achter (het verlengde van) de naar de weg gekeerde gevel van het hoofdgebouw   
    te worden gebouwd, met uitsluiting van 1 erker aan de voorzijde;  
3. er wordt op de perceelgrens gebouwd of op minimaal 1 m uit de perceelgrens;  
4. de goot- en bouwhoogte bedragen niet meer dan respectievelijk 3,3 m en 6 m met dien 
verstande   
    dat in het geval van platte afdekking de bouwhoogte niet meer dan 3,3 m bedraagt;  
5. de gezamenlijke oppervlakte bedraagt niet meer dan 60 m²;  
 
C. Voor het bouwen voor de overige doeleinden geldt dat uitsluitend bouwwerken, geen       
    gebouwen zijnde, zijn toegestaan. 

 
D. Voor het bouwen van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, geldt dat:  
1. de bouwhoogte op tuinen en erven niet meer bedraagt dan 3 m;  
2. niet meer dan 50% van een perceel mag worden bebouwd. 

6.4 Specifieke gebruiksregels 

Onder strijdig gebruik met deze bestemming wordt begrepen het gebruik dat afwijkt van de 
bestemmingsomschrijving, waaronder in ieder geval wordt begrepen:   
- het gebruiken van vrijstaande bijgebouwen ten behoeve van woonfuncties;  
- het gebruiken of te laten gebruiken van gronden ten behoeve van kleinschalige  
  verblijfsrecreatie.  
  



7 Bijlagen 

 
 
  
 

 
 


