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1. Inleiding 

Dit projectbesluit is opgesteld ten behoeve van het bedrijventerrein ‘Vriezerbrug’ te Tynaarlo. Veel 
kavels op het bedrijventerrein hebben de bestemming bedrijven. Binnen deze bestemming wordt het 
oprichten van een bedrijfswoning mogelijk gemaakt. Uit de begripsbepaling voor ‘bedrijfswoning’ volgt 
dat een bedrijfswoning ‘noodzakelijk’ moet zijn voor de uitoefening van het bedrijf. Uit de jurisprudentie 
vloeit voort dat het bijna nooit aannemelijk gemaakt kan worden dat een het wonen bij een bedrijf in 
een bedrijfswoning noodzakelijk is. Daarom is het oprichten van een bedrijfswoning op Vriezerbrug 
vrijwel altijd in strijd met het vigerende bestemmingsplan.  
 
De bestaande bedrijfswoningen op het terrein zijn in het verleden vergund als passend binnen het 
bestemmingsplan. Door het ontstaan van jurisprudentie op dit gebied zouden binnen het huidige 
bestemmingsplan deze woningen onverkoopbaar worden omdat deze de noodzakelijkheidstoets niet 
meer kunnen doorstaan.  
 
Middels dit projectbesluit wordt de begripsomschrijving van het begrip “bedrijfswoning” uit de regels 
behorende bij het bestemmingsplan Vriezerbrug verruimd.   

 



2. Ruimtelijke onderbouwing 

2.1 Beschrijving van het projectgebied 

Het project voorziet in het verruimen van de omschrijving van het begrip ‘bedrijfswoning’ in het 
bestemmingsplan Vriezerbrug. Het projectbesluit is hiermee een aanvulling op het bestemmingsplan 
Vriezerbrug (vastgesteld door de gemeenteraad Tynaarlo op 22 oktober 2002 en goedgekeurd door 
gedeputeerde staten op 3 juni 2003). 
 
Het project betreft een bedrijventerrein in Tynaarlo gelegen langs de A28. 
 

 

2.2 Geldende planologische situatie 

Het plangebied omvat hetzelfde plangebied als het bestemmingsplan ‘Vriezerbrug’. De in dit 
bestemmingsplan opgenomen omschrijving van het begrip ‘dienstwoning’ is door onstane 
jurisprudentie vrijwel nooit toepasbaar. 
 
Op grond van artikel 3.10 Wro kan de gemeenteraad ten behoeve van verwezenlijking van een project 
van gemeentelijk belang een projectbesluit nemen. In de mandaatregeling van de gemeente Tynaarlo 
wordt de bevoegdheid voor het nemen van een projectbesluit voor gebieden genoemd in de 
structuurvisie gedelegeerd aan het college van B&W.   

2.3 Toetsing aan beleid 

Gelet op het feit dat bij de opstelling van het bestemmingsplan ‘Vriezerbrug’ is beoogd dat 
bedrijfswoningen mogelijk worden gemaakt bij een bedrijfsbestemming is het projectbesluit in lijn met 
het geldende gemeentelijke beleid.  
 



3. Regels 

 
Artikel 1 begripsomschrijving 
 
In de regels van het projectgebied (behorende bij het bestemmingsplan ‘bedrijventerrein Vriezerbrug’ 
wordt verstaan onder:  
 
Dienstwoning 
Een woning in of bij een gebouw of op een terrein, kennelijk slechts bedoeld voor (het huishouden 
van) een persoon, die een functionele binding heeft met het bedrijf. Hiervan is sprake als deze 
persoon; 

- een dienstverband van minimaal 18 uur per week bij dat bedrijf heeft, of 
- als er geen dienstverband is, zijn of haar hoofdinkomen uit het bedrijf genereert  

 
 


