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1. Inleiding 
Deze ruimtelijke onderbouwing is opgesteld ten behoeve van het opnieuw oprichten van een woning 
aan de Akenveenweg 1 in Tynaarlo. Op dit perceel staat een woonboerderij, welke dicht op de 
aangrenzende weg staat. Door de aanvrager is een bouwplan ingediend waarbij de bestaande 
woonboerderij gesloopt wordt, en er elders op het perceel opnieuw een woning opgericht wordt. Voor 
de inrichting van het perceel is een inrichtingsplan gemaakt, waarmee bijgedragen wordt aan het 
herstel van de oorspronkelijke landschappelijke en cultuurhistorische waarden.   
 

  
 
 
Omdat in het vigerende bestemmingsplan buitengebied Vries de locatie in de hoek van het perceel 
aangeduid wordt, is het niet mogelijk om binnen dit bestemmingsplan het nieuwe bouwplan uit te 
voeren. Middels deze procedure voor afwijken van het bestemmingsplan wordt medewerking verleend 
aan het bouwplan voor het op de gewijzigde locatie oprichten van de woning.  
 



2. Huidige en beoogde situatie 

2.1 Beschrijving van het projectgebied 
Het project voorziet in het op gewijzigde locatie oprichten van een woning op het perceel 
Akenveenweg 1 Tynaarlo, kadastraal bekend als gemeente Vries, Sectie V, perceel 366. Het perceel 
Akenveenweg 1 Tynaarlo ligt aan de Akenveenweg, een smalle weg die de Osbroekweg verbindt met 
de parallelweg, en buiten het bestemmingsverkeer om, weinig verkeersbewegingen kent.  
 

 

2.2 Geldende planologische situatie 
Het plangebied omvat het perceel dat kadastraal bekend is als gemeente Vries, Sectie V, nummer 
366. Dit perceel ligt binnen het bestemmingsplan ‘Buitengebied Vries’, vastgesteld door de 
gemeenteraad van de gemeente Vries op 28 oktober 1997, en goedgekeurd op 9 juni 1998. Binnen dit 
bestemmingsplan heeft het de bestemming “Essen en veldontginningen’ met de aanduiding ‘wonen’. 
Voor de betreffende bestemming geldt dat er bij de aanduiding (een cirkel op de kaart) gebouwd 
wordt.   
 
Op grond van artikel 2.12 lid 1 onder a onder 3 WABO kan het college medewerking verlenen aan het 
afwijken van het bestemmingsplan.  
 



2.3 Huidige situatie 
De rug van Tynaarlo is een uitloper van het Drents Plateau. De inrichting van het landschap dat hoort 
bij de meeste Esdorpen is ontstaan rond 1200. Het landschap rondom het dorp Tynaarlo is ook in 
deze periode ontstaan. 
 

 
 
Met de klassieke ligging van het dorp tussen twee essen. Naast deze droge landbouw grond 
behoorden ook heidegebieden tot het dorp. Hier graasden de schapen.  Vooral de flanken van het 
beekdal werden vaak gebruikt als hooilanden. Dit hooi werd vervolgens gebruikt om de dieren te 
voeren. Hooilanden hadden meestal een inrichting met houtwallen, haaks op het beekdal. Ten minste 
daar waar de bomen van de houtwallen nog niet te nat stonden. Waar het te nat werd voor de bomen 
lagen sloten. Zowel de houtwallen als de sloten hadden een functie als veekering.  
 

   
 



Het adres Akenveenweg 1 ligt in oude Hooilanden van Tynaarlo. In een vergelijking tussen de kaarten 
van 1900 en 1960 is voor de locatie Akenveenweg een omslag te zien. Aanvankelijk was het perceel 
kleiner en opgedeeld met behulp van een houtwal. De kaart van 1960 laat zien dat het terrein 
efficiënter is ingericht. Hoewel deze kaart van voor de ruilverkavelingen is was het gebruikelijk om 
landbouwgronden waar mogelijk uit te breiden. 
 

 
 
De reconstructie van de oude houtwallen, al dan niet volledig, geeft een verwijzing naar de betekenis 
van de locatie in het oude landschap. Verder ontstaat een subtiele variatie in de accentuering van de 
flank van de rug van Tynaarlo. Een en ander conform de visie uit het LOP(Landschap 
ontwikkelingsplan). 
 
Geredeneerd van uit de oude verkavelingtypologie en de bijbehorende inrichtingsconcepten heeft het 
de voorkeur om de nieuwe woning te koppelen aan deze houtwal. Bijvoorkeur met de kap (kappen) 
parallel aan de houtwal 
 
Op dit moment staat er naast de woning nog een drietal bijgebouwen op het perceel. In het bouwplan 
zullen zowel de bestaande woning als de bijgebouwen gesloopt worden.  

2.4 Beoogde situatie 
In de beoogde situatie wordt de bestaande woning vervangen door een woning die in oppervlakte 
ongeveer overeenkomst met de huidige woning. Ook wordt er ter vervanging van de bestaande 
bijgebouwen één nieuw bijgebouw opgericht. De nieuwe woning komt verder van de Akenveenweg af 
te liggen, waardoor er geen problemen op het gebied van geluidshinder ontstaan.  



  

 
 

Plattegrond huidige beoogde situatie 
 

Stedebouwkundige randvoorwaarden 
Voor de stedebouwkundige voorwaarde wordt de welstandssystematiek gevolgd. Uitgangspunt is de 
ondergeschikte houding van een agrarisch bijgebouw, de schuur. Verder is de reconstructie van de 
houtwallen, al dan niet geheel of gedeeltelijk, een uitgangspunt 
 
Ligging en massa 
Het nieuw te bouwen volume moet op een schuurachtige manier uitgewerkt te worden en dient 
overeenkomstig geplaatst te worden ten opzicht van het bestaande. Verder moet de woning op een 
ondergeschikte wijze parallel aan de te reconstrueren houtwallen staan.  
 
Materiaal, detaillering en kleur 
Bestaand materiaal- en kleurgebruik en detailleringsniveau zijn het uitgangspunt. Afwijkingen hiervan 
zijn mogelijk mits passend binnen de karakteristiek van het gehele perceel. De dakpannen moeten 
mat uitgevoerd worden en de gevelindeling moet passend bij de bouw-typologie zijn. 
 
Terreininrichting:  
Een landschapsplan c.q. inrichtingsplan van de erven behoort tot de opgave. Hierbij is bijzondere 
aandacht nodig voor samenhang tussen de bouwvolumes en de erfgrenzen. Verkaveling, situering 
van de bouwvolumes en inrichtingsplan behoren bij het plan.  



3. Planologische toets  
 

3.1. Provinciaal en gemeentelijk beleid  
Het provinciaal en gemeentelijk beleid verzet zich niet tegen de herbouw van een bestaande positief 
bestemde burgerwoning in het buitengebied. In het nieuwe bestemmingsplan Buitengebied wordt de 
nieuwe woning opnieuw positief bestemd. Vervanging van de bestaande woning door een nieuwe past 
in het beleid zoals dat in de nota van uitgangspunten voor het nieuwe bestemmingsplan Buitengebied 
staat. 

3.2. Waterhuishouding  
De bebouwde oppervlakte van het perceel wordt verkleind. Tevens wordt op (een gedeelte van) 
precies de zelfde plek als de bestaande woning, een nieuwe woning opgericht. Met het oog op de 
waterhuishouding zijn er geen belemmeringen voor dit project.  

3.3. Archeologie  
De nieuwe woning wordt vlakbij de locatie van de huidige woning opgericht, met het oog op 
archeologie zijn er geen belemmeringen voor dit project.  

3.4. Ecologie  
De herbouw van de woning heeft geen invloed op de natuurwaarden in de omgeving. Er zijn dan ook 
geen belemmeringen op het gebied van ecologie voor het oprichten van de woning.  

3.5. Verkeer  
Op het gebied van parkeren en verkeer is geen verandering in de situatie, hierdoor zijn er ook geen 
belemmeringen.  

3.6. Wegverkeerslawaai  
In de onderhavige situatie is geen sprake van een nieuwe situatie in de zin van de Wet geluidhinder. 
Het project heeft immers betrekking op de herbouw van een bestaande woning. De afstand van de 
nieuwe woning tot de weg is groter dan van de bestaande woning. Het aantal geluidsgehinderden 
neemt niet toe en de geluidsbelasting op de gevel als gevolg van het wegverkeerslawaai neemt niet 
toe. Uit het oogpunt van een goede ruimtelijke ordening vormt het wegverkeerslawaai geen 
belemmering voor de beoogde herbouw van de woning. 

3.7. Luchtkwaliteit  
Aangezien de beoogde woning een bestaande woning vervangt, is geen sprake van negatieve invloed 
van de beoogde ontwikkeling op de luchtkwaliteit. De bouw van een enkele woning is bovendien een 
ontwikkeling die de luchtkwaliteit niet in betekenende mate beïnvloedt. Daarmee wordt voldaan aan de 
Wet Luchtkwaliteit. Ook uit het oogpunt van een goede ruimtelijke ordening is de luchtkwaliteit ter 
plaatse van belang. Omdat het gaat om de herbouw van een bestaande woning is – nog los van de 
luchtkwaliteit ter plaatse – geen sprake van een verslechtering. De luchtkwaliteit vormt dan ook geen 
belemmering voor de beoogde ontwikkeling. 

3.8. Bedrijven en milieuzonering 
De herbouw van de bestaande woning komt zeer zich bij de huidige locatie, op deze locatie wordt 
geen hinder van bedrijven ervaren. Tevens ligt deze plek niet binnen een milieuzone. Er is dan ook 
geen belemmering voor de beoogde ontwikkeling.  

3.9. Externe veiligheid 
Uit het oogpunt van externe veiligheid is er dan ook geen bezwaar tegen de vervanging van de 
bestaande woning.  



 

3.10. Bodemkwaliteit  
Aangezien het project betrekking heeft op de herbouw van een bestaande woning, is er geen 
bodemonderzoek nodig. 

3.12. Economische uitvoerbaarheid 
De bouw van de beoogde woning wordt door de toekomstige bewoners gefinancierd. De kosten voor 
de procedure voor afwijken van het bestemmingsplan worden middels de leges betaald door de 
initiatiefnemers.  



3. Projectbesluit 
Gelezen de aanvraag van J. Stobbe op 14 december 2010 voor het oprichten van een nieuwe woning 
, ter vervanging van de bestaande woning op het perceel Akenveenweg 1 Tynaarlo; 
 
overwegende 

- dat het bouwplan voor nieuwe woning aan de Akenveenweg 1 Tynaarlo afwijkt van het 
geldende bestemmingsplan Buitengebied Vries, dat door de gemeenteraad van Vries is 
vastgesteld op op 28 oktober 1997, en goedgekeurd door GS op 9 juni 1998. 

- dat het project is gelegen binnen het plangebied van de in voorbereiding zijnde integrale 
herziening van de bestemmingsplannen Buitengebied van de gemeente Tynaarlo;  

- dat de gemeenteraad een verklaring van geen bedenkingen heeft afgegeven; 
- dat er geen zienswijzen zijn ontvangen; 
- gelet op de overwegingen die voorafgaande aan de formulering van dit besluit en in de daarbij 

behorende ruimtelijke onderbouwing zijn verwoord; 
 
besluit : 

a. medewerking te verlenen aan de bouw van een nieuwe woning binnen het 
op de bij dit besluit behorende kaart (zie bijlage 2) aangegeven perceel 
conform de bij dit besluit gevoegde bouwaanvraag, ter vervanging van de 
bestaande woning; 

 
 
Burgemeester en wethouders van gemeente Tynaarlo, 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
F.A. van Zuilen,  burgemeester. 
 
 
 
 
 
 
mr. J.P.J. van Muijen, secretaris. 
 


