/
RUIMT LIJK
KWALIT ITSPLAN




COLOFON

IN SAMENWERKING MET:

ii AgriPlaza

BOUWADVIES






31LONAOYLNI



w

Jachthavep
Maerzich 8

<o \Leenakke

e Eﬂff- ﬁ I_u. Weelings

Ds_b@e!s en — 1~
Du.‘:

——iF
I.
— Zuurfanden ‘|, Koés.‘atren

Konabroeken

plangebied



OSBROEKEN 2 ZUIDLAREN

Het erf was oorspronkelijk in gebruik als
melkveehouderijbedrijf. Het kent echter al jaren geen
agrarische functie meer. Het erf bestaat uit een geheel
nieuw gevestigd melkveebedrijf tweede helft 20e
eeuw. Dergelijke erven bestaan uit een functioneel
erf waarbij de ligboxenstal middels een doorgang aan
de woning is vastgebouwd. Verder staat er op het erf
een wagenberging, mest- en voeropslagen. Aan de
noord- (en vermoedelijk ook de oostzijde) stond een
houtsingel. Deze is door de jaren uitgegroeid tot een
bomenrij met enige onderbeplanting.

Een mestsilo is aan de noordzijde buiten het
oorspronkelijk contour van het erf gebouwd. De
ontslutiing van het erf is op de Osbroeken.




te slopen schuur

zoekgebied woning

op te ruimen verharding;

op te knappen schuur

overzicht ontwikkeling




VIGEREND BELEID

en verdichten het lint. Verder zijn er op de erven ook
markante bomen te vinden.

en ontwikkelingen

ngen (al dan niet achter aan het
pronkelijke linten minder duidelijk
kelingen zoals bedrijventerreinen,
duidelijk verschillen van de
it het lint is opgebouwd,

eer als een heldere
het open landschap
en duidelijke relatie
andschap heeft
cen heeft met het
zelf mag door zijn
lanting) contrasteren met
ap, waarin het ligt.

dichten het bestaande lint
elatie met de

ichten naar het landschap
dienen qua korrelgrootte bij

an te sluiten
and naar kwetsbaar open

versterken d.mv. boomgroepen of rijen
eplanting (eik, beuk, hulst)
sterken door solitaire bomen (eik, kastanje,
. walnoot)

principe wegdorpen
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HET BESTAANDE ERF
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Het bestaande erf kent een oriéntatie op de
Osbroeken. Vanaf de Hunzeweg is er tevens zicht op
het erf.

Het erf kent een modern agrarische uitstraling en

is onder te verdelen in een voorerf (richting de
Osbroeken) en een achtererf. Dit komt tot uiting in een
voortuin met enkele fruitbomen rondom de woning en
een veel functioneler achtererf met kuilvoeropslagen
en een mestopslag.

De woning bestaat uit een eenvoudige hoofdvorm en
een sobere maar passende materialisatie (baksteen
met dakpannen). Achter de woning zit een platte
aanbouw die de ligboxenstal met de woning verbindt.

De ligboxenstal kent geen gebruikswaarde meer en
beschikt tevens een asbestdak. Het grote volume past
niet in het landschap.

Ten zuiden van de woning staat een wagenberging op
het erf. Dit is een relatief laag volume die bouwkundig
in een goede staat verkeerd. De schuur wordt tevens
nog gebruikt voor hobbymatige opslag. Ook is er in de
schuur een gastenverblijf gerealiseerd.

De schuur kent geen bijzondere uitstraling en bestaat
uit een bakstenen muur met asbesthoudende
golfplaten.

het erf in het landschap
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HET INRICHTINGSPLAN
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"Middels een centraal erf met
fruitbomen blijft het erf zich als
een ensemble in het landschap
presenteren. Een robuuste
groene rug aan de noordzijde
en een veel meer open erf met
bomen maakt dat het erf past
op deze plek. Met de sloop

van de landschapsontsierende
bebouwing en de aanplant van
veel streekeigen groen wordt de

ruimtelijke kwaliteit verbeterd. "

fruitbomen op het erf



erfontuikkelaar

laat je erf groeien!

het inrichtingsplan




HET INRICHTINGSPLAN
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Middels de ruimte voor ruimte regeling kan ter
compensatie van de sloopkosten een woning
gerealiseerd worden. Gekozen is om deze ten oosten
op het erf te bouwen waar nu de kuilvoeropslagen
zijn. De compensatiewoning zal ruimtelijk een relatie
kennen met de te behouden woning en wagenberging.
De beoogde architectuur van de compensatiewoning
is modern landelijk. Door te kiezen voor passende
materialen die mooi verouderen wordt de woning een
onderdeel van de beoogde natuurlijk omgeving.

De wens bestaat om de bestaande wagenberging
op te knappen en te behouden. Op het dak kunnen
zonnepanelen worden gelegd en de schuur kan
hobbymatig gebruikt worden of de mogelijkheid
van een gastenverblijf of B&B bieden. In principe
moeten binnen de ruimte voor ruimte regeling alle
landschapsontsierende schuren gesloopt worden.

De wagenberging, die momenteel als
landschapsontsierend kan worden aangemerkt, zal
na transformatie passen in het landschap. Ook staat
het op het erf en komt er bij de compensatiewoning
geen nieuw bijgebouw. Het behouden voorkomt
kapitaalvernietiging en verrommeling op het erf.

De compensatiewoning zal op een verhoging
gerealiseerd worden. Het is niet wenselijk om een terp
te maken maar een verhoging in het landschap met
een flauw talud is mogelijk.

Aan de noordzijde wordt de houtsingel hersteld. Deze
staat haaks op de beek en schermt de gebouwen af.
Op het erf worden bomen geplant die voor eenheid en
beschutting zorgen. De ruimtelijke kwaliteit neemt toe.

walnoot

esdoornhaag
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laat je erf groeien!

de landschapsmaatregelen
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SFEERBEELDEN SCHUUR
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laat je erf groeien



