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DISCLAIMER 
Dit rapport omvat het activiteitenplan ten behoeve van de ontheffingsaanvraag van de Wet natuurbescherming voor de 
locatie Tipkampen 1-23 en Sprikkenveen 1-11 te Vries, in opdracht van Woonborg. 
Ten behoeve van de juiste interpretatie van dit rapport is het noodzakelijk te beschikken over de gehele rapportage, 
inclusief bijlagen. 
 
Het rapport is ongeschikt voor toepassing in een juridische context indien: 

- de paginanummering van het rapport onjuist of onvolledig is 
- de bijlagen genoemd in de inhoudsopgave (deels) ontbreken 
- het projectnummer in het rapport en op de bijlage niet overeenkomt 

 
We stellen dit rapport alleen ter beschikking aan derden in geval van schriftelijke toestemming van de opdrachtgever. 
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1. INLEIDING 

1.1 Aanleiding en doelstelling 

Woonborg is voornemens de woningen in het plangebied te slopen en nieuwbouw te realiseren. Naar 
aanleiding van de voorgenomen werkzaamheden is nader onderzoek naar vleermuizen uitgevoerd (Eco 
Reest, rapportnummer 180563, dd. 8 juni 2020). Hieruit bleek in de woningen verblijfplaatsen van 
gewone dwergvleermuizen aanwezig te zijn. Omdat deze verblijfplaatsen bij de werkzaamheden 
aangetast zullen worden, is een ontheffing nodig op de verbodsbepalingen van de Wet 
natuurbescherming. 
 
Doel van voorliggend activiteitenplan is het beschrijven van de voorgenomen ingreep en de 
mitigerende maatregelen die worden genomen om negatieve effecten als gevolg van de 
werkzaamheden te mitigeren of te compenseren.  
 

1.2 Kwaliteitsborging  

Eco Reest BV streeft naar een zo hoog mogelijk kwaliteit van onderzoek te leveren: 
 

 

Eco Reest Holding BV is gecertificeerd volgens “NEN-EN-ISO 9001:2015”, voor het geven van milieukundig 
advies in relatie tot ruimtelijke ontwikkelingen en gebouwen met inbegrip van de uitvoering van 
gerelateerde onderzoeksactiviteiten op het gebied van bodemonderzoek en -sanering, ecologie, 
asbestinventarisaties, sloopbegeleiding, bouwkundige opnames en energieprestatie advies. 

 

Eco Reest BV is lid van het Netwerk Groene Bureaus (NGB). Als aangesloten adviesbureau zorgen we 
samen met de andere leden voor een betere borging van kwaliteit in de uitvoering van ecologisch 
onderzoek. 

 
Naast kwaliteit is onafhankelijkheid van groot belang om onze opdrachtgever van dienst te zijn met 
het beste advies voor zijn vraagstuk. 
 
Wij merken dan ook op dat er geen functionele relatie bestaat tussen opdrachtgever en Eco Reest, 
hetgeen betekent dat het advies van Eco Reest onafhankelijk is van de belangen van de 
opdrachtgever en derden. 
 
Op het titelblad is de kwaliteitscontrole van deze rapportage weergegeven. 
 
Conform de eisen uit onze ethische code houdt Eco Reest alle gegevens geheim, waarvan wij 
kennisnemen als gevolg van de uitvoering van de werkzaamheden, behoudens in geval van wettelijke 
verplichtingen. 
 
Eco Reest BV is aangesloten bij het Netwerk Groene Bureaus en maakt gebruik van een 
overkoepelende ontheffing van de verbodsbepalingen genoemd in artikel 9 van de Flora- en 
faunawet voor zover dit betreft het vangen, bemachtigen en met het oog daarop opsporen van 
beschermde inheemse soorten (ontheffing FF/75A/2014/061, geldig tot 16 maart 2020).  
 

1.3 Leeswijzer 

In hoofdstuk 2 wordt de onderzoekslocatie besproken. In hoofdstuk 3 wordt de voorgenomen 
ingreep behandeld. Hoofdstuk 4 bevat een beschrijving van de functie van het onderzoeksgebied 
voor beschermde soorten. De voorgestelde mitigerende maatregelen worden beschreven in 
hoofdstuk 5. Afgesloten wordt met een overzicht van geraadpleegde bronnen.  
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2. LOCATIE  

In dit hoofdstuk wordt de locatie beschreven en weergegeven.  
 

2.1 Beschrijving locatie en nabije omgeving 

Het onderzoeksgebied bestaat uit drie woningblokken ter plaatse van Tipkampen 1-23 en een 
woningblok ter plaatse van Sprikkenveen 1-11 te Vries. Het onderzoeksgebied ligt aan de 
noordwestkant van Vries. 
 
 In figuur 2.1 is de locatie weergegeven.  
 

  
Figuur 2.1 Kaart onderzoekslocatie. 

 
Figuur 2.2 tot en met 2.5 zijn overzichtsfoto’s en geven de huidige situatie weer.  
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Figuur 2.2. Vooraanzicht Sprikkenveen 1 (links) tot en met 11 (rechts). 

 

  
Figuur 2.3. Vooraanzicht Sprikkenveen 1 (links) tot en met 7 (rechts). 
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Figuur 2.4. Vooraanzicht Sprikkenveen 9 (links) tot en met 23 (rechts). 
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3. VOORGENOMEN INGREEP 

De initiatiefnemer is voornemens de woningen te slopen en vervolgens nieuwbouw te realiseren op 
dezelfde locatie. Op het moment van schrijven is er nog geen definitief ontwerp van de nieuwbouw 
bekend. 
 
De uitvoer van de sloopwerkzaamheden is medio het tweede kwartaal van 2021 gepland. 
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4. FUNCTIE VAN HET PLANGEBIED VOOR BESCHERMDE SOORTEN 

4.1 Vleermuizen 

In 2018 zijn de woningen aan ter plaatse van Sprikkenveen 1-11 en Tipkampen 1-23 te Vries 
onderzocht conform de eisen uit de meest recente versie van het Vleermuisprotocol (versie 2017). 
Het onderzoek is uitgevoerd met een batdetector, type Pettersson D240x. In onderstaande tabel zijn 
de resultaten per onderzoeksronde weergegeven. Voor een meer gedetailleerd verslag van het nader 
onderzoek wordt verwezen naar Eco Reest rapport 180563 (8 juni 2020). 
 
Tijdens de eerste kraamronde is een uitvliegende gewone dwergvleermuis waargenomen bij de 
scheve nokvorst ter plaatse van Tipkampen 23. Vermoedelijk bevindt deze zomerverblijfplaats in de 
spouw van de woning.  
 
In de paarperiode zijn twee uitvliegende gewone dwergvleermuizen waargenomen uit de nok ter 
plaatse van Tipkampen 15 en Sprikkenveen 1. De paarverblijfplaatsen bevinden zich vermoedelijk in 
de spouw van de woning.  
 
Tabel 4.1 Veldbezoeken en waarnemingen vleermuizen 

Bezoek Adres Waarneming Soort verblijfplaats 

1 Tipkampen 23 Uitvliegende gewone 
dwergvleermuis 

Zomerverblijfplaats 

2 n.v.t.  n.v.t. n.v.t. 

3 n.v.t. n.v.t. n.v.t. 

4 Sprikkenveen 1 Uitvliegende gewone 
dwergvleermuis 

Paarverblijfplaats 

Tipkampen 15 Uitvliegende gewone 
dwergvleermuis 

Paarverblijfplaats 

5 n.v.t.  n.v.t. n.v.t. 

 
In figuur 4.1 zijn bovengenoemde waarnemingen op kaart aangegeven. 



 Pagina 10 van 21  

 

  
Activiteitenplan bij ontheffingsaanvraag  

Tipkampen 1-23 en Sprikkenveen 1-11 te Vries (kenmerk: 200150) 

 

  
Figuur 4.1 Waarnemingen (woningen in aanvraag zijn rood omlijnd).  

 

4.2 Staat van instandhouding vleermuizen 

Gewone dwergvleermuis 
De gewone dwergvleermuis is zowel binnen Europa als binnen Nederland de meest voorkomende 
vleermuissoort. Deze is onderdeel van de landelijke populatie die wordt geschat op 300.000 tot 
600.000 dieren (Dietz et al., 2009). Uitwisseling tussen verschillende populaties vindt waarschijnlijk 
met name plaats in winterverblijfplaatsen (Dietz et al., 2009). De Vogel- en Habitatrichtlijn 
rapportage 2019 (Adams et al., 2020) geeft aan dat de staat van instandhouding van de populatie 
momenteel onbekend is.  
 
Recente waarnemingen in Tipkampen en directe omgeving zijn lastig te vinden. De Nationale 
Databank Flora en Fauna (NDFF) telt geen waarnemingen in de omgeving van het onderzoeksgebied 
binnen een afstand van ca. 1 kilometer van de afgelopen 10 jaar. Het gebrek aan meer recente 
waarnemingen is mogelijk te verklaren door een gebrek aan systematisch onderzoek naar 
vleermuizen in de directe omgeving en/ of registratie hiervan.  
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5. MITIGATIEPLAN 

Onderstaand zijn de resultaten van zowel het literatuuronderzoek als het veldbezoek weergegeven. 
 

5.1 Gewone dwergvleermuis 

5.1.1 Effect van de werkzaamheden, zonder mitigerende maatregelen 
 
Ter plaatse van Tipkampen 23 is een zomerverblijfplaats van de gewone dwergvleermuis aanwezig. 
Ter plaatse van Sprikkenveen 1 en Tipkampen 15 zijn paarverblijfplaatsen van deze soort aanwezig. 
 
Deze heeft mogelijk ook een functie als winterverblijfplaats voor een of enkele dieren. Als gevolg van 
de werkzaamheden komen bovengenoemde verblijfplaatsen te vervallen.  
 

5.1.2 Tijdelijke mitigatie voor gewone dwergvleermuis 
Om de periode tussen sloop en nieuwbouw te overbruggen zijn per gevonden verblijfplaats vier 
uitwendige kasten opgehangen van het type VK WS 07 vleermuizenkast van Vivara Pro (zie figuur 5-
1). De kast bestaat uit 1 compartiment met een tussenruimte van 2 centimeter, de breedte van de 
sleuf is 25 centimeter en de hoogte 45 centimeter en is gemaakt van houtbeton.  
 
 

 
Figuur 5.1. VK WS 07 van Vivara Pro 

 
Op 10 april 2020 zijn 12 kasten opgehangen. De werkzaamheden vinden plaats in het voorjaar of de 
zomer van 2021. Hierdoor is er ruim voldoende gewenningstijd, waarin zowel de huidige 
verblijfplaatsen als de nieuwe kasten aanwezig zijn. De kasten zijn geplaatst aan: 
 

• Leeuwerikstraat 12, 2 stuks op linker gevel 

• Merelstraat 1, 2 stuks op linker gevel 
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• Merelstraat 1B, 1 stuks op rechter gevel 

• Tipkampen 28, 2 stuks op linker gevel 

• Tipkampen 39, 2 stuks op rechter gevel 

• Blauwpotskamp  13, 3 stuks op kopgevel 
 
De locatie van de kasten is aangegeven in figuur 5.2.  
 

 
Figuur 5.2. Locaties van de tijdelijke vleermuiskasten (bij paarse lijnen).  

 
De kasten zijn op minimaal 3 meter hoogte geplaatst. De kasten op de kopgevels komen op circa 7 
meter hoogte te hangen (zie figuur 5.3). Hierbij is gelet op een vrije in- en uitvliegroute. De kasten 
zijn geplaatst buiten het bereik van predatoren en buiten effecten van lichtverstoring. 
 
De kasten zijn geschikt als winterverblijfplaats in milde winters. Bij strengere vorst zijn er voldoende 
alternatieven in de directe omgeving aanwezig in de vorm van potentieel geschikte verblijfplaatsen in 
woningen in de directe omgeving. In de omgeving zijn soortgelijke gebouwen aanwezig die daardoor 
tevens als geschikte verblijfplaatsen worden gezien, bijvoorbeeld aan de Tipkampen 2-12, waar 
dezelfde soort woningen staan. 
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Figuur 5.3. Locatie tijdelijke vleermuiskasten t.p.v. Tipkampen 39.  
 

5.1.3 Permanente mitigatie voor gewone dwergvleermuis 
In de nieuwbouw wordt de spouw op de kopgevels toegankelijk gemaakt voor vleermuizen door het 
aanbrengen van minimaal drie open stootvoegen op elke kopgevel. De invliegopeningen voor 
gewone dwergvleermuis worden op minimaal 3 meter hoogte worden aangebracht en zullen 2,5 cm 
breed en minimaal baksteenhoogte zijn, zodat ze niet alleen voor dwergvleermuizen, maar ook voor 
grotere soorten zoals laatvlieger toegankelijk zijn (zie figuur 5.4). De ruimte tussen de binnen- en de 
buitenmuur is minimaal 3 cm.  Als isolatiemateriaal worden harde isolatieplaten gebruikt. Om deze 
van grip voor vleermuizen te voorzien moet de oppervlakte ruw worden gemaakt. 
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Figuur 5.4. Voorbeeld permanente mitigatie voor gewone dwergvleermuis. 
 
 

Daarnaast wordt in de nieuwbouw een ruimte van 2,5 cm ruimte onder de nokvorst opengehouden 
om vleermuizen toegang te verschaffen onder de dakpannen van de nieuwbouw.  
 

5.1.4 Effect van de werkzaamheden, met mitigerende maatregelen 
De verblijfplaatsen van de gewone dwergvleermuis worden tijdig en in voldoende mate in de directe 
omgeving teruggebracht met hiervoor geschikte vleermuiskasten. In de nieuwbouw wordt in 
voldoende mate gemitigeerd door de ruimte in de spouw en onder de dakpannen toegankelijk te 
maken. Daarom is het aannemelijk dat er geen sprake is van het aantasten van de functionaliteit van 
vaste rust- en verblijfplaats van de gewone dwergvleermuis als gevolg van de werkzaamheden. De 
gunstige staat van instandhouding van deze soort zal daarom niet worden aangetast als gevolg aan 
de werkzaamheden. 
 

5.2 Zorgvuldig handelen 

5.2.1 Gewone dwergvleermuis 
Om zorgvuldig handelen te garanderen worden de verblijfplaatsen van gewone dwergvleermuis voor 
aanvang van de werkzaamheden ongeschikt gemaakt. De werkzaamheden worden na april 2021 
uitgevoerd. De kwetsbare overwinteringsperiode van gewone dwergvleermuizen loopt globaal van 
november tot en met maart. Daarom worden de verblijfplaatsen na eind maart 2021 ontoegankelijk 
gemaakt. Dit is om te voorkomen dat zich vleermuizen in de woning bevinden tijdens de 
werkzaamheden. Het ontoegankelijk maken gebeurt door het aanbrengen van tochtgaten over de 
gehele lengte van de hoeken van de woningen, minimaal 3 dagen voorafgaand aan de sloop, 
waarvan minimaal 1 nacht met temperaturen hoger dan 10 graden Celsius.  
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5.3 Belang en alternatief 

5.3.1 Belang van het project 
Woonborg houdt zich aan het Convenant Energiebesparing Huursector. Deze is ondertekend door 
Aedes (de landelijke branchevereniging van woningcorporaties) en het Ministerie van Binnenlandse 
Zaken. De doelstelling van dit convenant is het verlagen van de uitstoot van broeikasgassen met 20% 
in 2020 en het verlagen van het energielabel naar B. Daarmee wordt een bijdrage geleverd aan het 
vertragen van de klimaatverandering. 
 
Op basis van de doelstellingen zoals geformuleerd in het Koepelconvenant beogen Aedes en 
Woonbond met dit convenant in 2020 ten minste een gemiddelde Energie Index van 1,25 (gemiddeld 
energielabel B) te bereiken voor de totale huurwoningenvoorraad van de corporaties. Dat komt 
overeen met een besparing op het gebouw gebonden energieverbruik van bestaande 
corporatiewoningen van 33% in de periode 2008 tot en met 2020. Deze ambitie betreft het gebouw‐ 
en installatie gebonden energiegebruik voor met name ruimteverwarming, warm tapwater en 
ventilatie. 
 
Door het verlagen van energieverbruik en daarmee de uitstoot van broeikasgassen en het vertragen 
van de klimaatverandering, dient het project een ‘dwingende reden van groot openbaar belang, met 
inbegrip van redenen van sociale of economische aard en voor milieu wezenlijk gunstige effecten’. 
 

5.3.2 Alternatief 
Het project omvat sloop van bestaande woningen en daaropvolgend nieuwbouw en is daarmee 
locatie gebonden. Een alternatief voor sloop en nieuwbouw is renovatie. Het is echter niet rendabel 
om de bestaande woningen te renoveren. Bovendien zou ook bij renovatie niet kunnen worden 
voorkomen dat verblijfplaatsen van vleermuizen aangetast worden.  
 
Bij de gekozen werkwijze is rekening gehouden met aanwezige beschermde soorten, door de 
werkzaamheden buiten de kwetsbare periodes te plannen en in de nieuwe situatie nieuwe 
verblijfplaatsen te integreren. 
 

5.4 Verantwoording 

De initiatiefnemer of opdrachtgever is verantwoordelijk voor het gebruik van de rapportage. Eco 
Reest aanvaardt dan ook geen aansprakelijkheid voor de inhoud, interpretaties of conclusies, indien 
gebruik wordt gemaakt van deelaspecten van deze rapportage, zonder verwijzing naar de volledige 
rapportage. Bovendien aanvaardt Eco Reest geen aansprakelijkheid voor kosten en vertraging die 
optreden als gevolg van het voorkomen van beschermde flora en fauna. 
 
Eco Reest BV 
M. Vos 
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1 In dit rapport worden gegevens gebruikt welke (deels) afkomstig zijn uit de NDFF. Deze mag niet zonder 
toestemming van BIJ12 worden verstrekt aan derden of op enige andere wijze openbaar gemaakt worden. 
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BIJLAGE 1 
REGIONALE LIGGING ONDERZOEKSLOCATIE 
 
Globale ligging onderzoekslocatie (rood omcirkeld). (Bron achtergrondkaart: ArcGIS online). 
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BIJLAGE 2 
NATUURWETGEVING 
 
In Nederland is de bescherming van soorten sinds 1 januari 2017 geregeld in de Wet 
Natuurbescherming.  
 
De provincie waar de ingreep plaatsvindt is in de meeste gevallen het bevoegd gezag. 
 
De Wet natuurbescherming gaat uit van het ‘nee, tenzij’-principe. Dit betekent dat activiteiten met 
een schadelijk effect op beschermde soorten in principe verboden zijn. Van dit verbod kan onder 
voorwaarden worden afgeweken met een ontheffing of een vrijstelling.  
Binnen de Wet natuurbescherming wordt bij ruimtelijke ingrepen onderscheid gemaakt tussen 
Europees beschermde soorten (artikel 3.5 soorten)  en nationaal beschermde soorten (artikel 3.10 
soorten). De lijst Europees beschermde soorten bestaat uit soorten die genoemd zijn in: 
 

• Habitat Richtlijn bijlage IV onderdeel a 

• Bijlage 2 verdrag van Bern 

• Bijlage 1 verdrag van Bonn 

 
Vogels 
Ten aanzien van vogels is in artikel 3.1 van de Wet natuurbescherming het volgende opgenomen: 
 

• Het is verboden opzettelijk van nature in Nederland in het wild levende vogels van soorten 

als bedoeld in artikel 1 van de Vogelrichtlijn te doden of te vangen.  

• Het is verboden opzettelijk nesten, rustplaatsen en eieren van vogels als bedoeld als bedoeld 

in artikel 1 van de Vogelrichtlijn te vernielen of te beschadigen, of nesten van vogels weg te 

nemen.  

• Het is verboden eieren van vogels als bedoeld in artikel 1 van de Vogelrichtlijn te rapen en 

deze onder zich te hebben.  

• Het is verboden vogels als bedoeld als bedoeld in artikel 1 van de Vogelrichtlijn opzettelijk te 

storen.  

Verstoren mag wel indien de storing niet van wezenlijke invloed is op de staat van instandhouding 
van de desbetreffende vogelsoort. Bovenstaande houdt in dat de nesten van alle inheemse soorten 
tijdens het broedseizoen zijn beschermd. Voor het verstoren van broedende vogels is een ontheffing 
nodig. Net als onder de Flora- en faunawet, zijn nestplaatsen van een aantal vogelsoorten jaarrond 
beschermd (mits niet definitief verlaten). Het betreft nesten van boomvalk, buizerd, gierzwaluw, 
grote gele kwikstaart, havik, huismus, kerkuil, oehoe, ooievaar, ransuil, roek, slechtvalk, sperwer, 
steenuil, wespendief en zwarte wouw. 
 
Overige Europees beschermde soorten 
Voor overige Europees beschermde soorten (uit bijlage IV, onderdeel a van de Habitatrichtlijn) is 
Artikel 3.5 van toepassing. Volgens dit artikel is het verboden Europees beschermde soorten: 
 

• opzettelijk te doden of te vangen; 

• opzettelijk te verstoren; 

• eieren opzettelijk te vernielen of te rapen; 

• voortplantingsplaatsen of rustplaatsen te beschadigen of te vernielen; 

• planten opzettelijk te plukken, te verzamelen, af te snijden, ontwortelen of te vernielen. 
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Overige nationaal beschermde soorten 
In de Wet natuurbescherming is een lijst met Nationaal Beschermde soorten opgenomen. Hierop is 
artikel 3.10 van deze wet van toepassing. Artikel 3.10 van de Wet natuurbescherming houdt in dat 
het verboden is nationaal beschermde soorten:  
 

• opzettelijk te doden of te vangen; 

• voortplantingsplaatsen of rustplaatsen te beschadigen of te vernielen; 

• planten opzettelijk te plukken, verzamelen, af te snijden, ontwortelen of te vernielen. 

 

Provincies beslissen zelf voor welke soorten van deze lijst een vrijstelling geldt.  
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